PROVINCE DE QUEBEC
MRC DE BEAUCE-SARTIGAN ]
MUNICIPALITE DE SAINT-COME-LINIERE

REGLEMENT NO 415-2024

REGLEMENT NO 415-2024 CONCERNANT LE PAIEMENT DE LA
PART CONTRIBUTIVE DE LA MUNICIPALITE A L’EG/ EGARD D’UN
PROTOCOLE D’ENTENTE POUR LA RE_A__LISATION DE
TRAVAUX MUNICIPAUX, COMPORTANT UNE DEPENSE DE 231
343 $ ET UN EMPRUNT DU MEME MONTANT REMBOURSABLE
SUR 20 ANS

CONSIDERANT que la Municipalité a conclu un protocole d’entente
avec Les Constructions Sylvain Demers Inc., pour la réalisation de
travaux municipaux, de fagon a rendre constructibles les lots
6 557 049 a 6 557 052 et 6 557 054 a 6 557 058. Un exemplaire
dudit protocole d'entente est joint en annexe A au présent
reglement;

CONSIDERANT que ce protocole d’entente prévoit le versement,
par la Municipalité, d’'une contribution maximale de 231 343 §;

CONSIDERANT qu’un avis de motion du présent réglement a été
donné le 25 novembre 2024 et qu’un projet de réglement a alors été
déposé;

CONSIDERANT que la directrice générale et greffiére-trésoriére
mentionne que le présent réglement a pour objet de financer la part
contributive de la Municipalité a I'égard d’'un protocole d’entente
pour la réalisation de travaux municipaux, conformément aux
Reglements no 233-2011 et 403-2023 concernant les ententes
relatives & des travaux municipaux, comportant une dépense de
231343 % et un emprunt du méme montant remboursable sur
20 ans;

EN CONSEQUENCE, IL EST PROPOSE PAR M. JEAN-DENIS
PAQUET

SECONDE PAR M. STEVEN LEBEL

ET RESOLU UNANIMEMENT QUE LE REGLEMENT NUMERO
415-2024 SOIT ADOPTE ET QU’IL SOIT ORDONNE ET STATUE
COMME SUIT :

ARTICLE 1. OBJET

Le présent réglement a pour objet d’autoriser le financement de la
part contributive de la Municipalité au protocole d’entente joint en
annexe A.

ARTICLE 2. DEPENSE

Le conseil est autorisé a dépenser une somme de 231 343 $ aux
fins d’acquitter sa part contributive au protocole d’ entente joint en
annexe A.




ARTICLE 3. EMPRUNT

Aux fins d’acquitter les dépenses prévues par ce présent réglement,
le conseil est autorisé a emprunter une somme de 231 343 §,
remboursable sur 20 ans.

ARTICLE 4 IMPOSITION A L’ENSEMBLE

Pour pourvoir aux dépenses engagées relativement aux intéréts et
au remboursement en capital des échéances annuelles de
Femprunt, il est, par le présent réglement, imposé et il sera prélevé
annuellement, durant le terme de I'emprunt, sur tous les immeubles
imposables situés sur le territoire de la municipalité, et ce, dans une
proportion de 25% de l'emprunt, une taxe spéciale a un taux
suffisant d’apres leur valeur telle qu’elle apparait au réle d’évaluation
en vigueur chaque année.

ARTICLE 5 IMPOSITION SECTEUR
Imposition au secteur concerné par les travaux.
ARTICLE 5.1

Le secteur concerné par les travaux est déterminé par un périmétre
comprenant tous les immeubles imposables de la municipalité
bénéficiant des travaux d'aqueduc, d'égout et de protection incendie,
soit en les utilisant réellement, en en profitant, mais aussi lorsque le
bien ou le service est a leur disposition ou que ces travaux sont
susceptibles de leur profiter éventuellement.

ARTICLE 5.2

Ce secteur est décrit dans un plan joint au présent reglement dans
I'annexe B (périmétre urbain).

ARTICLE 5.3

Les immeubles imposables de ce secteur sont également décrits
dans un rble de perception comprenant le nom et l'adresse de
chaque propriétaire, tel que joint dans I'annexe C.

ARTICLE 6
Clause de taxation sur la valeur fonciére.

Pour pourvoir aux dépenses engagées relativement aux intéréts et
au remboursement en capital des échéances annuelles de 37.5% de
I'emprunt, il est imposé et il sera prélevé, chaque année, durant le
terme de I'emprunt, de chaque propriétaire d'un immeuble
imposable du secteur de la municipalité décrit dans 'annexe C, une
taxe spéciale a un taux suffisant d'aprés la valeur telle qu'elle
apparait sur le réle d'évaluation en vigueur.

ARTICLE 7

Clause de taxation pour le paiement d'une compensation d'un
montant fixe.




Pour pourvoir aux dépenses engagées relativement aux intéréts et
au remboursement en capital des échéances annuelles de 37.5% de
l'emprunt, il est exigé et il sera prélevé, chaque année, durant le
terme de l'emprunt, de chaque propriétaire d'un immeuble
imposable du secteur de la municipalité décrit dans I'annexe C, une
compensation a I'égard de chaque immeuble imposable dont il est
propriétaire.

Le montant de la compensation sera établi annuellement en
multipliant le nombre d’unités attribué a chaque immeuble imposable
selon le tableau apparaissant a l'article 8 par la valeur attribuée a
une unité.

Cette valeur est déterminée en divisant les dépenses engagées
relativement aux intéréts et au remboursement en capital de 37.5%
des échéances annuelles de I'emprunt par le nombre total d’unités
de I'ensemble des immeubles imposables situés dans le secteur
décrit a 'annexe C.

ARTICLE 8 CATEGORIES D'IMMEUBLES

Desservi par les
f - services d’égout
Catégories d'immeubles sanitaire et/ou
d’aqueduc
a) Résidence unifamiliale 1
b) Immeuble a logements 1/ logement
c) Commerce — de 1 000 1
p.c.
d) Commerce + de 1 000 1
p.c.
e)Garage 1
f) Résidence avec petit 1
commerce
g) Bar, restaurant 1
h) Institutionnel I- foyer
pour personnes agées 0.25/ chambre
i) Industriel 1
j) Lave-auto 1




ARTICLE 9 ENTREE EN VIGUEUR

Le présent réglement entrera en vigueur conformément a la loi.

ADOPTE A LA SEANCE DU 9 DECEMBRE 2024
ET PUBLIE LE 10 DECEMBRE 2024

GABRIEL GIGUERE CHANTAL POULIN

LE MAIRE, DIRECTRICE GENERALE /
GREFFIERE-TRESORIERE,




Pnnue B

Projet entente

Relative a des travaux municipaux

Municipalité de St-Come-Liniére
1362, rue Principale
St-Coéme-Liniere (Qc) GOM 1J0

Représentée par le maire, M. Gabriel Giguére, et la directrice générale, Mme Chantal
Poulin, en vertu de la résolution numéro L4-11-233 , adoptée le 25 novembre
2024, et ci-aprés appelée « la municipalité »

Et

Les Constructions Sylvain Demers Inc.
1332, 8° Rue
St-Come-Liniére (Qc) GOM 1J0

Représenté par M. Sylvain Demers et ci-aprés appelé « le promoteur ».

Les parties conviennent de ce qui suit :

1- Description des travaux

Les travaux a réaliser sont décrits aux plans et devis préparés par M. Olivier Ferland,
de Stantec, portant le no 158140424, datés duW™ aond 2814 , lesquels travaux
sont estimés a 664 967.11 $ taxes incluses.

Ces travaux serviront a desservir un minimum de 10 nouveaux terrains portant les
numéros de cadastre 6 557 049 a 6 557052 et 6 557 054 a 6 557 058.

En plus d'une possibilité d'un lotissement future du lot 6 505 754 dont le promoteur
déclare étre également propriétaire.

2- Usage des terrains

Le but de I'entente étant de prolonger les services publics pour 'usage d’environ
10 terrains d’'usage résidentiel.




Le promoteur s’engage & vendre ses terrains & des gens préts a 'y construire, a court
terme (2 ans & compter de la date de signature de l'acte de vente), une résidence
principale avec ou sans batiment secondaire. Deux terrains contigus ne peuvent étre
vendus au méme propriétaire afin d’y construire une résidence sur I'un et un garage
sur le second. Les terrains ne doivent pas étre destinés a la revente dans le but de
réaliser des profits.

Responsable des travaux

Le promoteur est responsable de I'exécution des travaux et agit a titre de maitre
d'ceuvre. Le promoteur s’engage a céder ses droits et intéréts dans les plans et devis
a la municipalité.

Le promoteur s'engage a tenir la municipalit¢ indemne de toute réclamation de
quelque maniére que ce soit qui peut découler de I'exécution des travaux et s'engage
a prendre fait et cause pour elle dans le cadre de toute poursuite.

Délai d’exécution des travaux

Le promoteur s'engage a débuter les travaux et de les exécuter de fagon continue,
selon les dates prévues et déterminées par les ingénieurs dans les plans et devis, et
ce, en conformité de tous les réglements municipaux et des devis ci-haut mentionnés.

Surveillance des travaux

Le promoteur reconnait qu'il est de son devoir d'assurer une surveillance des travaux
et un controle de qualité des matériaux soit par ses représentants autorisés ou par
toute autre firme a qui il confie ce mandat, et ce, sur approbation de la municipalite.

Partage des colts

Le promoteur doit assumer 60 % du colt de la réalisation des travaux municipaux
visés a l'entente, sous réserve des exceptions énoncées ci-dessous :

a) Advenant le cas ol la municipalité exige un surdimensionnement, tel que défini
au présent réglement, ou que la construction d'une station de pompage, d’'un
bassin de rétention ou d'une station de surpression et leurs ouvrages
d’interception et de collecte ou tout autre équipement de méme nature seraient
nécessaires et que ces travaux et équipements bénéficient a la fois au
promoteur et & d'autres personnes que le promoteur (bénéficiaire des travaux),
un partage du colt de réalisation des travaux entre le promoteur et les
bénéficiaires des travaux est fait au prorata du bénéfice retiré de ces travaux ou
équipements.



b) S'ily alieu, le promoteur s’engage a payer 60 % des factures que la municipalité
pourrait défrayées pour la surveillance, les frais de laboratoire, le pavage et les
tuyaux. Ces frais seront refacturés au promoteur.

7- Aide aux développements résidentiels

La municipalité remboursera une partie des dépenses du promoteur. Cette aide aux
développements résidentiels n'excédera pas 40 % du co(t réel des travaux pour un
maximum de 231 343 $ par la municipalité.

Le colt de réalisation des travaux est réputé étre le colt réel tel qu'attesté par
l'ingénieur qu'il désigne, sur approbation de la municipalité, en plus des frais
contingents, des frais d'ingénierie, des plans et devis et des études préparatoires,
excluant les taxes.

Le promoteur doit faire parvenir a la municipalité la liste des colts encourus préparée
par la firme d'ingénieurs-conseils ou tous autres colts durant les travaux, et ce avant
la réception définitive afin que la municipalité soit en mesure d'établir le coGt réel des
travaux d'infrastructures du projet.

Modalités de paiement

La contribution de la municipalité, le cas échéant, est versée au moment de la
réception provisoire des travaux pour la partie de ceux-ci réalisée. Un montant
représentant 10 % de la valeur des travaux réalisés est retenu par la municipalité.

Au moment de la réception définitive, la municipalité verse la partie de sa contribution
correspondant aux travaux réalisés depuis la réception provisoire ainsi que la retenue
de 10 % sur remise par le titulaire des garanties financiéres qui seront exigées a
'entente.

Garanties financiéres

Le promoteur doit fournir & la municipalité, avant le début des travaux, copie d'une
police d'assurance responsabilité civile pour un montant minimum de 2 000 000 $
tenant indemne la municipalité de toutes réclamations pouvant résulter des travaux,
et ce, jusqu'a l'acquisition, par la Ville, de la ou des rues décrites et de toutes autres
servitudes requises par la Ville.

Avant la cession de la ou des rues a la municipalité et de toutes autres servitudes qui
ont été requises par la municipalité, le promoteur doit fournir une declaration
assermentée attestant que tous les montants dus a I'entrepreneur, & la main-d'ceuvre,
aux sous-traitants, fournisseurs ou tous mandataires du promoteur ont été payés ainsi
qu'un certificat de la CNESST et de la Commission de la construction du Québec
(CCQ) attestant que toutes les contributions exigées par la Loi ont été versées.




10- Cession de rues et des travaux

Le promoteur doit céder gratuitement, par acte notarie, a la municipalité, la ou les
rues visées par le projet dés que la réception provisoire est acceptée par la
municipalité et que les garanties ont été remises.

Le promoteur s'engage & signer tout document pour permettre I'enregistrement de
cette cession.

11- Conditions
C’est entente est conditionnelle a

- L'acceptation par le MAMH de F'emprunt faite par la municipalit¢ pour le
remboursement du 40% des colts du projet

La municipalité

Chantal Poulin
Directrice générale / Greffiére-trésoriére

Le promoteur

es Constructions Sylvain Demers Inc.



Municipalité St-Come-Liniére
Extrait du procés-verbal ou copie de résolution du 25 novembre 2024.
A la séance spéciale du Conseil de la Municipalité de St-Come-Liniére, tenue le
25 novembre 2024, a laquelle étaient présents : le maire, M. Gabriel Giguére, et les
conseillers suivants: M. Simon Breton, Mme Bianca Perreault, M. Steven Lebel,
M. Jean-Denis Paquet et M. Alain Dumas ;
M. Yvan Bélanger, conseiller, était absent.

La directrice générale/greffiere-trésoriere, Mme Chantal Poulin, était aussi présente.

Résolution 24-11-277

ENTENTE PROMOTEUR — CONSTRUCTIONS SYLVAIN DEMERS INC. — 16€ RUE

ATTENDU la possibilité de conclusion d'une entente entre la municipalité et un
requérant concernant la réalisation de travaux d'infrastructures municipales et de
partage des colits conformément aux réglements no 233-2011 concernant les ententes
relatives a des travaux municipaux et no 403-2023 modifiant le réglement 233-2011
concernant les ententes relatives a des travaux municipaux et abrogeant les réglements
no 325-2019 et 337-2019;

ATTENDU la demande faite par Les Constructions Sylvain Demers Inc. et les
démarches faites avec la municipalité concernant un projet de développement
résidentiel dans la 16¢ Rue sur les lots 6 557 049 a 6 557 052 et 6 557 054 & 6 557 058;

Il est proposé par M. Alain Dumas, secondé par M. Simon Breton et resolu
unanimement que I'on autorise M. Gabriel Giguére, maire, et Mme Chantal Poulin,
directrice générale, a signer une entente avec Les Constructions Sylvain Demers Inc.
concernant la réalisation de travaux d'infrastructures municipales dans la 16° Rue et un
partage des colts relatifs a ces travaux conformément aux réglements no 233-2011
concernant les ententes relatives a des travaux municipaux et no 403-2023 modifiant le
réglement 233-2011 concernant les ententes relatives a des travaux municipaux et
abrogeant les réglements no 325-2019 et 337-2019.

Extrait certifié conforme ce 26¢ jour de novembre 2024.

chod Pt

Chantal Poulin
Directrice générale/Greffiére-trésoriére







@ Stantec

Les Constructions Sylvain Demers
Développement de la 16e rue
2024-01-29

Dossier : 158140424

ESTIMATION - PLANS POUR SOUMISSION

MONTANT

ART. DESCRIPTION :

T DU TRAVAIL CALCULE
1.0 GENERAL 83600.00 $

2.0 TRAVAUX GENERAUX
21 TRAVAUXD ?AU POTABLE 108 030.00 $
2.2 TRAVAUXD FGOUT SANITAIRE 69.640.00 §
2.3 TRAVAUX D'EGOUT PLUVIAL 69 750.00 $
24 TRAVAUX.DE VOIRIE 176 900.00 $
3.0 QUANTITE PROVISIONNELLE 17 860.00 $
SOUS-TOTAL 525 780.00 $
Imprévus (5%) ' 26 289.00 $
Frais incidents (5%) 26 289.00 $
SOUS-TOTAL AVANT TAXES: 578 358.00 $
TPS (5,0%) 28917.90 $
TVQ (9,975%) : 57 691.21 $
TOTAL DE I'ESTIMATION INCLUANT TAXES: 664 967.11 $
Sk /{(J‘ LPT.

/{ i Date: 29-janv-24

Mévrick Breton, CPI

D PAA‘M F M ! ‘V‘%- Date: 29-janv-24

Olivier Ferland, ing.

N.B. Ceci n'est qu'une approximation des colts pour une réalisation des travaux en 2024 basée sur
les prix obtenus pour des projets semblables. || est possible que le colt réel des travaux différe a la
hausse ou a la baisse selon la période de I'année ol ceux-ci seront réalisés, de I'occupation des
entrepreneurs & ce moment, des contraintes particuliéres demandées au contrat par le propriétaire
ou exigées par les différentes instances gouvernementales impliquées, des équipements
spécifiques requis au projet, etc. Conséquemment, si cette estimation sert de base pour un
réglement d’emprunt, il est alors suggéré de prévoir une marge de manceuvre suffisante qui
permettra de couvrir un éventail de prix plus large.

C-1 Initiales




@ Stantec

Les Constructions Sylvain Demers
Développement de la 16e rue

2024-01-29
ESTIMATION - PLANS POUR SOUMISSION Dossier : 158140424
] QUANTITE PRIX MONTANT
ART. DESCRIPTION DU TRAVAIL UNITE PREVUE UNITAIRE TOTAL
TOTALE CALCULE
1.0 GENERAL
1.1 Organisation de chantier, signalisation et sécurité sur le prix forfaitaire 1 45000.00 $ 45000.00 $
chantier
1.2 Déboisement et essouchement prix forfaitaire 1 25000.00 $ 25000.00 $
1.3 Enregistrement vidéo prix forfaitaire 1 500.00 $ 500.00 $
14 Sondages exploratoires unité 2 800.00 $ 1600.00 $
1.5 Décapage prix forfaitaire 1 10000.00 $ 10 000.00 $
1.6 Réparations diverses et remise en état des lieux prix forfaitaire 1 1500.00 $ 1500.00 $
Total 1.0 — Général 83 600.00 $
2.0 TRAVAUX GENERAUX
21 TRAVAUX D'EAU POTABLE
2.1.1 Conduite d'eau potable
a) 150 mm de diamétre - PVC DR-18 m.lin. 154 24500 $ 37730.00 §
b) 200 mm de diamétre - PVC DR-18 m.lin. 6 300.00 $ 1800.00 $
2.1.2 Poteau incendie
a) Nouvelle unité 1 10 000.00 $ 10 000.00 $
b) A relocaliser unité 1 5000.00 $ 5000.00 $
2.1.3 Vanne
a) 150 mm de diamétre unité 1 2500.00 $ 2500.00 $
b) 200 mm de diamétre unité 1 3500.00 $ 3500.00 $
2.1.4 Branchement d'eau potable
a) 19 mm de diamétre unité 10 1500.00 $ 15000.00 $
b) 50 mm de diamétre unité 6 2500.00 $ 15000.00 $
¢) 150 mm de diamétre (Provisionnel pour la servitude unité 1 5000.00 $ 5000.00 $
au chainage 0+512)
2.1.5 Raccordement a la conduite existante unité 3 3500.00 $ 10500.00 $
2.1.6 Nettoyage, désinfection et essai des conduites d'eau  prix forfaitaire 1 2000.00 $ 200000 $
potable
Sous-total 2.1 — Travaux d'eau potable 108 030.00 $
2.2 TRAVAUX D'EGOUT SANITAIRE
2.2.1 Conduite d'égout sanitaire
a) 200 mm de diamétre - PVC DR-35 m.lin. 152 195.00 $ 29640.00 $
2.2.2 Regard d'égout
a) 900 mm de diamétre avec fond en "C" unité 2 5500.00 $ 11 000.00 $
2.2.3 Branchement de service d'égout sanitaire
a) 125 mm de diamétre - PVC DR-28 unité 11 1250.00 $ 13750.00 $
b) 150 mm de diamétre - PVC DR-28 unité 6 1500.00 $ 9000.00 $
2.2.4 Essai d'étanchéité sur conduites et regards, nettoyage, prix forfaitaire 1 3500.00 $ 3500.00 $
inspection télévisée et essais de déformation du réseau
d'égout
2.2.5 Raccordement a la conduite existante unité 1 2750.00 $ 2750.00 $
Sous-total 2.2 — Travaux d'égout sanitaire 69 640.00 $

C-1

Initiales




| @ Stantec

Les Constructions Sylvain Demers
Développement de la 16e rue

2024-01-29
ESTIMATION - PLANS POUR SOUMISSION Dossier : 158140424
. QUANTITE PRIX MONTANT
ART. DESCRIPTION DU TRAVAIL UNITE PREVUE UNITAIRE TOTAL
TOTALE CALCULE
2.3 TRAVAUX D'EGOUT PLUVIAL
2.3.1 Ponceau transversal
a) 450 mm de diamétre - TBA (Classe IV) incluant m.lin. 50 650.00 $ 32 500.00 $
piéce d'extrémité et parafouille
2.3.2 Ponceau d'entrée charetiére
a) 450 mm de diamétre - PEHD (R-320) incluant piéce m.lin. 56 500.00 $ 28 000.00 $
d'extrémité et parafouille
2.3.3 Cheminées d'accés pluviales - PEHD unité 1 1000.00 $ 1000.00 $
234 Empierrement de type 2 (calibre 100-200, 300 mm m? 330 2500 § 8250.00 $
7 d'épaisseur)
Sous-total 2.3 — Travaux d'égout pluvial 69 750.00 $
2.4 TRAVAUX DE VOIRIE
24.1 Terrassement et préparation de l'infrastructure m.lin. 165 100.00 $ 156 600.00 $
2.4.2 Sous-fondation : 450 mm de MG-112 m.lin. 155 175.00 $ 27 125.00 $
2.4.3 Fondation supérieure : 300 mm de MG-20 m.lin. 175 115.00 $ 20125.00 $
2.4.4 Dynamitage et fragmentation des matériaux de 1ére  prix forfaitaire 1 67 500.00 $ 67 500.00 $
classe
2.4.5 Revétement bitumineux
a) ESG-14 (PG 58H-34), ép. 60 mm (base) T.M. 135 200.00 $ 27 000.00 $
b) ESG-10 (PG 58H-34), ép. 40 mm (surface) T.M. 90 175.00 $ 15750.00 $
246 Fossé a aménager m.lin. 260 15.00 $ 3900.00 $
Sous-total 2.4 — Travaux de voirie 176 900.00 $
Total 2.0 - Travaux généraux 424 320.00 $
3 QUANTITE PROVISIONNELLE
3.1 {solation m? 100 30.00 $ 3000.00 $
3.2 Membrane géotextile de renforcement m? 1000 400 $ 4 000.00 $
3.3 Assise complémentaire m? 8 4500 $ 360.00 $
3.4 Matériel d'emprunt classe «A» ou «B» pour remblai de
a)Classe « A » m? 150 3000 $ 4500.00 $
a)Classe « B » m? 150 15.00 $ 225000 $
3.5 Engazonnement m?* 75 20.00 $ 1500.00 $
3.6 Fossé d'arriére lot 8 aménager m.lin. 150 15.00 § 2250.00 $
Total 3.0 - Quantité provisionnelle 17 860.00 $

Sous-total avant taxes 525 780.00 $
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